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Die Highlights

f m
4x Wohnungen Verfligbar

3.5- und 5.5- auf Anfrage
Zimmer-Wohnungen

m Gute Besonnung und zentrale Lage

Grosszligige Wohnflachen

Hochwertige Kichen mit Kochinsel

Masterbedroom mit Bad en Suite

A
Wohnflachen Aussenflachen
83.5 - 166 m2 31.3 - 74.9 m2

Garderobe und Reduit mit Waschturm
Lift direkt in Wohnung (exkl. 3.5-Zi-WHG)
Nahe zur Schule

Nahe zum Naherholungsgebiet






Ihre Lage-Vorteile

Egolzwil
Egolzwil liegt im Luzerner Mittelland am sonnenverwdhnten grossen Zentren der Schweiz mit privaten oder 6ffentlichen
Sudhang des Santenberges und zahlt rund 1'500 Einwohner. Verkehrsmitteln innerhalb einer Stunde zu erreichen.

Die Gemeinde ist gepragt durch seine reizvolle Landschaft und Der Kindergarten sowie die Primarschule befinden sich in

einer intakten Natur. Der Santenberg und das weite Moos Egolzwil. Die anschliessenden Bildungsstufen wie

laden zu ausgedehnten Spaziergangen und sportlicher Sekundarschule sowie Kantonsschule sind im benachbarten
Betdatigung ein. Wer bei guter Fernsicht die Gberwaltigende Wauwil, Willisau oder Sursee zu besuchen.

Kulisse der Berner- und Zentralschweizer Alpen in der

Abendsonne erlebt, dem wird einmal mehr bewusst, welch In Egolzwil wird ein aktives Dorf- und Vereinsleben gelebt. Ein
hohe Lebensqualitat Egolzwil bietet. vielfaltiges Freizeitangebot in den Sparten Musik, Sport, Natur

und Kultur laden zum Mitmachen ein.
Der nahegelegene Autobahnanschluss (A2 Basel-Luzern)
sowie die nahe SBB-Haltestelle Wauwil erméglichen es, die Weitere Infos unter: www.egolzwil.ch
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https://www.egolzwil.ch/
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Infrastruktur
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Einkauf

1. Coop Supermarkt Wauwil
& 15 min @ 4 min == 3 min

2. Denner Wauwil

& 15 min @ 4 min == 2 min

3. Migros Supermarkt - Schétz
& 30 min @ 7 min == 5 min

Map data ©202 50ogle

Offentlicher Verkehr

1.1 km 1. Egolzwil, Moosmatt

& 4min & 1 min == 1 min

1.1 km 2. Egolzwil, Unterdorf

X 5min @ 3 min == 1 min

2.2 km 3. Bahnhof Wauwil

& 15 min & 4 min == 3 min

e
Soergstra™

DorfstraS@

Map data ©202

270 m
350 m

1.1 km
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So wohnen Sie

Familidar. Modern. Grossziigig.

Das Mehrfamilienhaus befindet sich an einer ruhigen,
familidaren und dennoch zentralen Wohnlage.
Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf sind bequem
zu Fuss erreichbar, ebenso Kindergarten und Schule. Das
Naherholungsgebiet mit zahlreichen Wander-, Spazier- und
Velowegen beginnt praktisch direkt vor der Haustlre.

Das Projekt "Baumgarten-Egolzwil" umfasst vier ausserst
grosszigige Eigentumswohnungen: drei
5.5-Zimmer-Wohnungen sowie eine 3.5-Zimmer-Wohnung.
Die weitlaufigen Grundrisse, die durchdachte Raumaufteilung
und der hochwertige Ausbaustandard schaffen ein
komfortables und zeitgemasses Wohnambiente fir Sie und
Ihre Familie.

Die Erdgeschosswohnung punktet mit einem grosszligigen
Sitzplatz und angrenzender Rasenflache (212m2). Die

Wohnungen in den Obergeschossen verfligen lGber geraumige
Balkone, die zusatzlichen Raum im Freien bieten. Ein
besonderes Highlight bildet die Attika-Maisonettewohnung mit
einer grossziugigen Dachterrasse und einem herrlichen Blick in
die umliegende Bergwelt.

Die Garagen und weitere praktische Nebenraume befinden
sich im Untergeschoss. Der nahe Spielplatz im Quartier darf
mitbenltzt werden und rundet damit das Angebot perfekt ab.

Der Ausbau der vier Wohnungen kann durch die Kauferschaft
bestimmt werden. Die Bodenbeldge, die sanitarischen
Einrichtungen sowie die Kiche warten, von Ihnen ausgewahlt
und vom Handwerker eingebaut zu werden.

Freuen Sie sich auf ein grossziigiges, hochwertiges Zuhause
an sonniger Lage in Egolzwil.
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Objektdaten

Baumgarten | 6243 Egolzwil

Objektdetails

Nutzung

Anzahl Wohneinheiten
Objektart

Etagen

Zustand

Baujahr

Verfugbar ab

Spezielles
Alternative Energien

E-Mobility

Wohnen
4
Wohnung
4

Neubau
2028

Auf Anfrage

PV-Anlage

wird vorbereitet

Energie

Warmeerzeugung

Warmeverteilung

Eigenschaften

Balkon

Garage

Hochparterre

m Kinderfreundlich

m Lift

Erdsonde

Bodenheizung

Ruhig
Sonnig
Tumbler

Waschmaschine
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Aussicht Attikaterrasse
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Das ist es Ihnen wert

Angebot

Wohnung 001 | 52 Zimmer, EG
Wohnung 101 | 5%2 Zimmer, 1. OG
Wohnung 201 | 3'2-Zimmer, 2. OG
Wohnung 202 | 52 Zimmer, 2. OG | DG

Die aktuellen Verfugbarkeiten sowie Verkaufspreise finden Sie auf der
Projektseite unter: www.baumgarten-egolzwil.ch

Einstellhallenplatz: je CHF 40'000.-

Aussenparkplatz: je CHF 20'000.-

Bezugstermin

Der Bezugstermin sowie der Ubergang von Nutzen und Schaden erfolgt

nach Vereinbarung.

Vertragskosten

Die Vertragskosten, Beurkundungs- und Grundbuchgebiihren sind von den
Vertragsparteien je zur Halfte zu bezahlen. Die Handanderungssteuer von
1.5% geht zu Lasten der Kauferschaft. Allfallige Grundstiickgewinnsteuern

werden durch die Verkduferschaft zur Bezahlung (ibernommen.

Allgemeines

Sie haben noch Fragen, die Sie beantwortet haben méchten? Fir weitere
Einzelheiten oder Unterlagen sind wir gerne fir Sie da. Rufen Sie uns an.
Dieses Angebot erfolgt unverbindlich und freibleibend. Ein
Zwischenverkauf bleibt der Verkdauferschaft jederzeit vorbehalten. Sollten
sich mehrere Kaufer bereit erklaren, das Kaufobjekt zum
ausgeschriebenen Preis zu erwerben, behalt sich die Verkauferschaft
situativ den Entscheid Uber die Art des Zuschlages (z.B.
Bewerbungsverfahren, Auswahl nach individuellen Kriterien, nach

Zeitpunkt der Kaufzusage, Bieterverfahren etc.) ausdricklich vor.


http://www.baumgarten-egolzwil.ch/

Melden Sie sich fiir eine Besichtigung

Gerne fiithren wir Sie durch dieses Objekt

redinvest | 16

Sursee

Raffael Weber

. 058 25579 79
= raffael.weber@redinvest.ch

k= Download Vcard




Immobilien-Kompetenz seit 1974

Persénliches Engagement fiir maximales Vertrauen

Seit Uber 50 Jahren steht die Redinvest Immobilien AG flr
hochwertige Immobilien-Dienstleistungen, die neuen Freiraum
zum Leben und Arbeiten eréffnen. Vom Einfamilienhaus bis zu
Grossprojekten, von Eigentumswohnungen bis zu
Gewerberaumen - unsere Experten verbinden starke
Kompetenzen mit modernsten Tools und Methoden. So
kdnnen wir schlanke und schlagkraftige Services bieten, die
nachhaltig Freude bereiten. Wir vereinen ausgewiesene
Kompetenzen in den Bereichen:

m Bewirtschaftung

= Bewertung

m Vermarktung

= Beratung

Gerne begrlissen wir Sie an den Redinvest-Standorten Sursee,
Willisau und Zofingen oder besuchen Sie direkt vor Ort.
Unsere Uber 45 Mitarbeitenden bringen reiche Erfahrung und
ausgewiesene Fachkompetenz in ihrem Bereich mit. Unser

gemeinsames Engagement gilt unserem Qualitatsversprechen
«raumhaft kompetent».

facebook  Instagram Linked f}}



https://www.facebook.com/RedinvestImmobilienAG/
https://www.facebook.com/RedinvestImmobilienAG/
https://www.instagram.com/redinvest_immobilien_ag/
https://www.instagram.com/redinvest_immobilien_ag/
https://www.youtube.com/channel/UCks1xshvq2EhwW7IDKuy_JQ
https://www.youtube.com/channel/UCks1xshvq2EhwW7IDKuy_JQ
https://www.linkedin.com/company/redinvest-immobilien-ag/
https://www.linkedin.com/company/redinvest-immobilien-ag/

Ihre Immobilien-Experten

SMK - das einzigartige Giitesiegel

SMK Mitglieder vermitteln Sicherheit. Und Immobilien

Als Immobilienfachleute im Verbund der SMK Schweizerische

Maklerkammer leben und pflegen wir ein hohes Beruf-
sethos. Ausgezeichnete fachliche Kompetenz und
verantwortungsbewusstes Handeln - die Schllssel zum
vertrauenswirdigen Immobiliengeschaft. Und zu Ihrer
Sicherheit.

SMK - das einzigartige Giitesiegel

Das Dienstleistungsspektrum der SMK-Makler reicht vom
Vermitteln von Stockwerkeigentum, Einfamilienhdausern,
Mehrfamilienhausern und Gewerbeliegenschaften bis zum
Nutzungskonzept flr Grossprojekte. In allen Bereichen
verpflichtet das Gultesiegel SMK zu héchster Qualitat und
Leistung.

Die SMK ist eine Nonprofit-Organisation und gehért dem
Schweizerischen Verband der Immobilienwirtschaft SVIT an.

redinvest | 18

ZERTIFIZIERT
SCHWEIZERISCHE
MAKLERKAMMER

Die Redinvest als Mitglied der Schweizerischen Maklerkammer
(SMK), zeichnet sich durch besonders hohe fachliche
Kompetenz und verantwortungsbewusstes Handeln aus. Sie
setzt hdochste Massstabe bei der Wahrnehmung individueller
Kundeninteressen und steht mit ihrem Namen als Gitesiegel
fir Qualitat und Leistung im Immobiliengeschaft.

Die Mitglieder der SMK garantieren ihren Kunden:

m Beratungsqualitat m Preissicherheit

m Professionalitat m Marktkenntnisse

= Hohen Berufsethos m Solide Objektbewertung
bei ganzheitlicher

m Persdnliche, betrachtung

umfassende Betreuung
fir Geschafts- und
Privatobjekte
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Situationsplan




Grundriss Untergeschoss
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Grundriss Wohnung 001
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Grundriss Wohnung 101
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Grundriss Wohnung 201 | 202
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Grundriss Wohnung 202

,f,, )

Juawabeuewneg | @YY

Jvidnve

BLTL

o |
N  ——
C U === | ,
: S
V i
1
| |
, I
] 011248 }
! p weziH
! wows3 e
ooy
" g ”m
, 90/907 1500 ’
i
" [ —
f -
i o B
T | (it
i g P[]
| ; Ll
2 | t i
LB R ; _
1 i "
-3 1 =
WHHHUUHH - “
I ! :
T | oy
| , weehig
" | u;
t | :
i i !
” , _
ﬁ W B
! . I
! i MIGELL 48 AN ML a4 |
|  yewpsumsney T .
| ! i NIM ||
[ ] I
P s N ; 4
N - e :
r h , ———
o 4
: |
I ]
| ]
|| * _
i , |
# : I
[ i

$0/9202° 2074

Malosdiop - 001:1 IS Ssoyasabyoeq
121063 £429 ‘¢ vapeBwneg ‘vapebuneg Hi 9961



Kurzbaubeschrieb

Tragkonstruktionen
Ausfiihrung in Massivbauweise

Dach
= Steildach in Holzbauweise
= Ziegeleindeckung

Fenster
= Holz-Metall mit 3-fach-Isolierverglasung

Sonnenschutz
= elektrische Verbundraffstoren
= Ausstell-Markise beim ged. Terrassen

Elektroanlagen

= Multimedia-Anschliisse im Wohnzimmer, alle
Zimmer mit Leerrohren

= Photovoltaikanlage | ZEV

= Vorbereitung e-Mobility

Heizung | Warmwasser
= Erdsonden-Wéarmepumpe
= Bodenheizung mit Freecooling-Funktion

Sanitdre Anlagen

= Sanitarapparate weiss, verchromte Armatu-
ren, Spiegelschrénke, Unterbaumdbel, bo-
denebene Dusche mit Ablaufrinne und Re-
gendusche

= 5% Zi-Whg., EG: Budgetbetrag brutto
Fr. 24'300.-

= 5% Zi-Whg., 1. OG: Budgetbetrag brutto
Fr. 23'800.-

= 5% Zi-Whg., Maisonette: Budgetbetrag brut-
to Fr. 29'750.-

= 3 Zi-Whg., 2. OG: Budgetbetrag brutto
Fr. 16'750.-

= Gemass Basis Apparateliste Sanimat AG, Sur-
see (inkl. MWST)

= Waschmaschine | Tumbler

Kiicheneinrichtungen

Kiche gem. Planunterlage Kauferordner.

= 5 Zi-Whg., EG: Budgetbetrag Fr. 28'000.-
inkl. MWST

= 51 Zi-Whg., 1. OG: Budgetbetrag
Fr. 28°000.- inkl. MWST

= 5% Zi-Whg., Maisonette: Budgetbetrag
Fr. 30°000.- inkl. MWST

= 3% Zi-Whg., 2. OG: Budgetbetrag
Fr. 24’000.- inkl. MWST

Bodenbeldge

= Lieferant Bodenbeldage in Holz (Parkett) durch
Bauherrschaft bestimmt

= Budgetbetrag Bodenbeldge in Holz (Parkett):
140.-/m2

= Budgetbetrag Bodenbelage aus keramischen
Platten (Feinsteinzeug): 140.-/m?

= Budgetbetrag fiir Feinsteinzeugplatten auf
Sitzplatz/Terrassen: 90.-/m?2

= Fertig verlegt, inkl. Unterkonstruktion und
Nebenarbeiten (inkl. MWST)

Wandbeldge | Decken

= Mehrschichtenputz, gestrichen

= Decken in Weissputz, gestrichen

= Eine Vorhangschiene pro Fenster

= Keramische Wandplatten im Nassbereich
raumhoch

= Restliche Wandflachen verputz u. abwaschbar
gestrichen

= Budgetbetrag 140.-/m2 (inkl. MWST)

Sonstiges

Abweichungen vom Baubeschrieb, den Planun-

terlagen und Visualisierungen zu den tatsachli-

chen Gegebenheiten am Bau kénnen entstehen.
Verbindlich fur samtliche Ausfiihrungen und Fla-
chenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb

sowie die Ausfiihrungsplane im Massstab 1:100.

Die Wohnflache (NWF nach SIA 416) umfasst die
beheizte und bewohnbare Fléche der Wohnun-
gen (ohne Wande und Fléchen fiir Schréanke und
Kichen).

Stand 20.07.2026
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