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Wie so einiges ist auch die Immobilienbranche stark im Wandel.
Im Jahr 2023 galt es auch fiir uns, sich den Herausforderungen zu
stellen und Veranderungen zuzulassen.

Das Jahr 2023 hatte es in sich. Neben alteren
und wiederkehrenden Themen wie Fachkréfte-
mangel, Bauteuerung, Digitalisierung, Kriegen
sowie Klimaerwarmung brachte das Jahr 2023
seit Jahren auch die erste Erhéhung des
Referenzzinssatzes mit sich. Mietwohnungen
werden - verstarkt durch die racklaufige
Bautatigkeit, aufgrund steigender Zinsen und
der Bauteuerung - nur reduziert realisiert. Es
besteht daher ein Nachfrageliberschuss und
die Leerstande sind historisch tief. Hingegen
werden Eigenheime wieder vermehrt zum
Verkauf angeboten, jedoch bleibt das Ange-
botsniveau ebenfalls tief.

Fachkraftemangel und Digitalisierung
Als familidre und innovative Arbeitgeberin
versuchen wir stets, unseren Mitarbeitenden
ein attraktives Arbeitsumfeld zu schaffen, um
auch zukilinftig Top-Talente zu gewinnen und zu
halten. Dazu gehért auch, unseren Mitarbei-
tenden und naturlich auch unserer Kundschaft
moderne digitale Arbeitsinstrumente zur Ver-
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figung zu stellen, die einen entsprechenden
Mehrwert bieten. Nebst laufenden IT-Prozes-
sen sind wir aktuell daran, Alternativen fir die
digitale Eigentimer-/Mieterplattform «Huper-
ty» zu evaluieren. Anstelle unseres gedruckten
Newsletters «aktuell» werden wir Sie zukinftig
per E-Mail mit Neuigkeiten bedienen.

Wir haben Grund zum Feiern

An der diesjahrigen SURWA im Oktober feier-
ten wir den Startschuss in unsere Jubildums-
feierlichkeiten. Bei einem Glas Wein und einem
Stlick selbst gebackenem Kuchen durften wir
mit unseren Kunden, Freundinnen und Familien
auf die vergangenen 49 Jahre anstossen und
freuen uns, im Jahr 2024 das grossartige
Jubildum - 50 Jahre Redinvest - zu feiern!

So winschen wir Ihnen frohe Festtage und
einen guten Rutsch ins neue Jahr. Wir bedan-
ken uns herzlich fir das Vertrauen und die
angenehme Zusammenarbeit. Wir freuen uns,
diese auch im neuen Jahr weiterzufiihren.
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Recruiting - nun etwas anders!

Die Welt des Recruitings steht in Zeiten des Fachkraftemangels
und Generationenwechsels vor einem Wandel. Unter anderem lost
die Generation Z die Boomer auf dem Arbeitsmarkt ab.

Die Generation Z (zwischen 1997 und 2021 Ein gut gemachtes Video fordert unser Image

Sursee Geborene) ist die erste vollstandig digitalisierte  als innovative und moderne Arbeitgeberin.
Michéle Gassmann Generation, die in einer Gesellschaft aufge- In Zeiten des Fachkriftemangels ist dies unter
Leiterin Stabstelle Finanzen wachsen ist, welche durch Technologie global anderem entscheidend, damit Top-Talente
und Personal vernetzt ist. gewonnen und gehalten werden kdnnen.

HR Fachfrau eidg. FA
Fachfrau Finanz- und Rechnungs-

wesen eidg. FA Ein Wandel hat deshalb auch bei uns - der
T 058 255 79 11 Redinvest - Einzug gehalten. Wir haben einer-
AENEl S SR ES e seits unsere Printinserate neu ausgerichtet

und insbesondere auch nach innovativen
Personalgewinnungstools gesucht. Dabei sind
wir auf Recruiting-Videos gestossen und konn-
ten uns innert kiirzester Zeit dafir begeistern.

Weshalb haben wir uns gerade fiir
Videos entschieden?

Recruiting-Videos sind ein effektives Werkzeug
in der modernen Personalbeschaffung. Sie bie-
ten mehrere Vorteile, die sie zu einer attrak-
tiven Option fir uns als Unternehmen machen.
Sie ermdéglichen es, unsere Kultur und Werte
auf eine ansprechende und einpragsame Weise
zu prasentieren. Dies kann potenzielle Bewer-
berinnen und Bewerber dazu ermutigen, sich
flr uns zu interessieren und sich zu bewerben.

Videos sind leicht zu teilen und koénnen
auf verschiedenen Plattformen, einschliesslich
sozialer Medien, verbreitet werden. Dies
erhoht die Reichweite unserer Inserate und Hier gelangen Sie zu unseren aktuellen Videos,
tragt dazu bei, eine grossere Anzahl an quali- die wir in Zusammenarbeit mit «morphbox»
fizierten Kandidatinnen und Kandidaten zu produzieren durften:

erreichen und so den Bewerbungsprozess zu

beschleunigen. [EjiRE Recruiting-Video
jetzt anschauen
Schliesslich tragen Recruiting-Videos auch [m5% www.redinvest.ch/videos

dazu bei, unsere Arbeitgebermarke zu starken.
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Airbnb in der

Immobilienbewirtschaftung

Unter Airbnb versteht man eine Online-Platt-
form, auf der Personen einzelne Zimmer oder
ihre ganze Wohnung an Reisende untervermie-
ten kdnnen. Airbnb ist eine beliebte Alternative
zu traditionellen Hotels und ermdglicht es,
unkompliziert neue Stadte und Lander sowie
deren Kulturen zu erleben.

Redinvest ist zunehmend ebenso von dieser
Thematik betroffen und erhalt regelmassig An-
fragen von Mietenden wie auch von Stockwerk-
eigentimern. Dabei gilt es, sich mit den Frage-
stellungen und mdéglichen Problemen sowie der
rechtlichen Situation auseinanderzusetzen.

Airbnb bei Mietwohnungen als
Untermiete

Die Untermiete ist gesetzlich im OR Art. 262
verankert. Die Vermietung Uber Airbnb hinge-
gegen ist bis heute mietrechtlich nicht separat
geregelt. Daher wird dies rechtlich gesehen als
«Untervermietung» gehandhabt. Dies bedeu-
tet, dass die Mietenden ihre Vermieter vor jeder
Untervermietung um Erlaubnis fragen mussen.
Im Airbnb misste dies theoretisch vor jeder
neuen Buchung gemacht werden. Die Konditi-
onen einer Untervermietung missen offenge-
legt werden und es darf damit kein Ubersetzter
Gewinn erzielt werden. Dahinter steht wiede-
rum der Gedanke, dass die Untermiete nicht
darauf ausgerichtet sein soll, dem Mieter eine
Einnahmequelle zu erschliessen. Zudem kann
so eine zweckkonforme und vertragsgemdsse
Nutzung der Wohnung sichergestellt werden.

Empfehlung von Redinvest

Aus eigenen Erfahrungen empfiehlt Redinvest,

bei Mietwohnungen grundsatzlich auf eine

Airbnb-Vermietung zu verzichten respektive

die Bewilligung einer solchen Untervermie-

tung nicht zu erteilen, und zwar aus folgenden

Griinden:

1 Eine regelmassige oder dauerhafte Vermie-
tung Uber Airbnb lasst darauf schliessen,
dass eine Einnahmequelle vorliegt, mit der
Gewinn erzielt werden soll.

2 Durch die standig wechselnden Gaste muss
eine Ubermdssige Abnutzung der Wohnung
vermutet werden, was nicht mehr dem
urspriinglichen  Vermietungszweck ent-
spricht.
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3 Die Ubrigen Hausbewohner kénnen sich ge-
stort flihlen, wenn sich regelmassig fremde
Menschen im Haus oder in der Umgebungs-
anlage aufhalten. Leider kommt es nicht
selten vor, dass die Hausordnung und die
Ruhezeiten nicht eingehalten werden. Litte-
ring vor den Hauseingangen und Partys auf
dem Balkon sind haufig an der Tagesord-
nung. Eine Kontrolle und Zurechtweisung
erweisen sich bei standig wechselnden
Gasten als schwierig.

Halt sich der Mieter nicht an das Airbnb-Verbot
oder die Vorgaben, kann die Wohnung aus
diesem Grund gekindigt werden. Der Mieter
haftet zudem fir alle aus der Untervermietung
entstehenden Schéaden.

Airbnb im Stockwerkeigentum

Auch bei der Airbnb-Vermietung von Eigentums-
wohnungen hinkt das Gesetz der Entwicklung
respektive der Frage hinterher, ob Stockwerk-
einheiten Uber Airbnb kurzfristig oder regel-
massig vermietet werden dirfen. Im Rahmen
der Bewirtschaftungstatigkeit von Stockwerk-
eigentum wird Redinvest haufig mit dieser
Frage konfrontiert. Die Reklamationen bezie-
hen sich dabei insbesondere auf die Schilde-
rungen unter Ziffer 3 (siehe oben).

Generell empfehlen wir den Eigentimern auch
hier, aus Ricksichtnahme auf die librigen Be-
wohner, von einer Airbnb-Vermietung ihrer
Wohnung abzusehen. Die Stockwerkeigentimer-
gemeinschaft sollte sich bei Bedarf Uber die
Regeln einer Airbnb-Vermietung unterhalten
und diese verbindlich festlegen oder gar ein
Verbot im Reglement festhalten.

Haben Sie Immobilienfragen? Gerne stehen
Ihnen unsere Spezialistinnen und Spezialisten
zur Verfugung.
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Stefan Dahinden

Am 1. Februar 2023 trat Stefan Dahinden
seine Stelle als Immobilien-Bewirtschafter in
Sursee an und ist im Spezialbereich Stock-
werkeigentum fir eine Vielzahl technischer
Mandate verantwortlich.

Zofingen
Natascha Brunner

Ebenfalls in Zofingen hat am 1. Juli 2023 mit
Natascha Brunner eine neue Sachbearbeite-
rin in der Immobilienbewirtschaftung gestar-

tet.

Sursee Hauptsitz

Rahel Eiholzer

Bereits 10 Jahre arbeitet Rahel Eiholzer bei
uns. Herzlichen Dank fir die Firmentreue!

Fur je 5 Jahre Firmentreue bedanken wir uns
zudem herzlich bei Stefan Kaufmann,
Jeanne Barmettler und Céline Hecht.
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Jessica Battig

Mitte Februar 2023 durften wir Jessica Battig
als Sachbearbeiterin in der Bewirtschaftung
in Sursee engagieren. Jessica hat sich nun
bereits weiterentwickelt und ist seit Novem-
ber als Immobilienbewirtschafterin fiir die
Betreuung diverser Mietmandate zustandig.
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Joshua Palmers

Mitte August 2023 durften wir Joshua
Palmers als neuen Lernenden am Standort
Sursee herzlich in Empfang nehmen.
Wir winschen ihm eine spannende und
lehrreiche Ausbildung.

Sursee Dreiklang

Thomas Hafliger

Zu einem aussergewohnlichen Firmenjubila-
um dirfen wir unserem CEO Thomas
Hafliger gratulieren: Seit stolzen 25 Jahren
pragt er mit viel Herzblut die erfolgreiche
Geschichte der Redinvest.

André Ruf

Mitte April 2023 hat André Ruf seine Stelle
als Immobilienbewirtschafter in Zofingen
angetreten. Er ist Immobilienbewirtschafter
mit eidgendssischem Fachausweis und auch
dank seiner langjéhrigen Erfahrung eine
willkommene Verstarkung in Zofingen.
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Zeynep Sahindal und
Holger Weise

Die Buchhaltungabteilung durfte sich im
November 2023 mit Zeynep Sahindal und
Holger Weise gleich tber zwei Verstarkungen
freuen.
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Aus- und Weiterbildungen

Nico Hafliger hat die anspruchsvolle Weiter-
bildung zum Immobilienvermarkter mit
eidg. FA erfolgreich abgeschlossen.

Zu einem grossartigen Erfolg dirfen wir
Marco Hodel gratulieren. Mit viel Fleiss und
Bravour hat er die selektive Ausbildung
zum eidgendssisch diplomierten Immobilien-
Treuhander erfolgreich abgeschlossen.

André Ruf gratulieren wir herzlich zum
erfolgreichen Abschluss als Immobilien-
bewirtschafter mit eidg. FA.




