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Nötz l i  Immobi l i en  AG wi rd  Red inves t -Tochte r
Se i t  r und  45  Jah ren  s teh t  Noe tz l i  Immob i l i en  AG Herg i sw i l  f ü r  p ro fess ione l l e  und  

umfassende  fachmänn i sche  Immob i l i enbew i r t scha f t ung  und  -Be ra tung ,  f ü r  se r i ösen  

Immob i l i enhande l  und  f ü r  Kompe tenz  im  Baumanagemen t .  

D ie  Red inves t -Gruppe  i n  Luze rn ,  we l che  eben fa l l s  se i t  ba ld  40  Jah ren  i n  de r  I nne r -

schwe iz  f ü r  kundenge rech te ,  zuve r l äss ige  und  qua l i t ä t sbewuss te  Immob i l i en -D iens t -

l e i s t ungen  bü rg t ,  ha t  r ückw i r kend  au f  An fang  2006  das  Ak t i enpake t  des  bekann ten  

N idwa ldne r - Immob i l i en -Un te rnehmens  e rwo rben .

Kundenvor te i l e  we i te r  ausbauen

Durch  d ie  Zusammen füh rung  des  Know-hows  we rden  zusä tz l i che  Kundenvo r te i l e  

e ra rbe i t e t ,  so  vor  a l lem in  den  Bere ichen Verkau f ,  Schatzung und Baut reuhand.  

Gemeinsam werden Synerg ien  genu tz t ,  d i e  Bew i r t scha f t ung  de r  Ob jek te  du rch  

sachkund ige  Beu r te i l ung  au f  dem gewohn t  hohen N iveau geha l ten  und das  Angebot  

an  D iens t le is tungen erwe i te r t .  Dadurch  p ro f i t i e ren  vor  a l l em auch  d ie  Kundenk re i se

unse re r  ve rsch iedenen  S tando r te ,  i ndem uns  d ie  ganz  spez i f i s chen  reg iona len  

Kenn tn i sse  des  Immob i l i enmark tes  bekann t  s i nd .  Ausse rdem kann  d ie  Noe tz l i -Kund -

scha f t  zukün f t i g  auch  d ie  D iens t l e i s t ungen  i n  den  Be re i chen  S teue rwesen ,  Rech ts -

be ra tung ,  Ehegü te r -  und  E rb rech t sbe ra tung ,  W i l l ensvo l l s t r ecke rmanda te ,  E rb te i l un -

gen  e t c .  i n  Ansp ruch  nehmen .  A l so  so  zu  sagen  a l l es  aus  e ine r  Hand ,  was  von  den  

Kunden  de r  Red inves t -Gruppe  be re i t s  geschä tz t  w i rd .

Bedeutender  unabhäng iger  Immobi l i en -D iens t le is te r  in  der  Innerschwe iz

Die  be iden  renommie r ten  Un te rnehmen  we rden  dam i t  zu  e i nem de r  f üh renden  un -

abhäng igen  Anb ie te r  f ü r  p ro fess ione l l e  Immob i l i en -D iens t l e i s t ungen  i n  de r  I nne r -

schwe iz .  D ie  Noe tz l i  Immob i l i en  AG t r i t t  au f  dem Mark t  nach  w ie  vo r  a l s  se lbs tänd i -

ges  Unternehmen au f .  Erk lä r tes  Z ie l  i s t  es  dabe i ,  das  Mark tgeb ie t  N id -  und  Obwalden 

we i t e r  auszubauen  und  noch  zu  s tä r ken .  

Änderungen  in  Verwa l tungsra t  und  Geschäf ts le i tung

Die  ope ra t i ve  Le i t ung  de r  Noe tz l i  Immob i l i en  AG übe rn immt  das  b i she r i ge  M i tg l i ed  

der  Geschäf ts le i tung,  Andreas Grebhan.  Rol f  Nötz l i  bet reut  wei terh in  se ine langjähr igen 

Kunden und  b i l de t  zusammen  m i t  Thomas  Pe te r,  Geschä f t s l e i t e r  de r  Red inves t

Immob i l i en  AG Luze rn ,  den  neuen  Ve rwa l t ungs ra t .

Autor:

Thomas Winiger
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Al te rs -  oder  P f legehe im:  
Rückgr i f f  au f  Verwandte  mög l ich?

Vie le  ä l t e re  E igenhe imbes i t ze r  s te l l en  s i ch  d i e  F rage ,  ob  es  s i nnvo l l  i s t ,  i h r  E in fa -

m i l i enhaus  ode r  i h re  E igen tumswohnung  be re i t s  zu  Lebze i t en  an  d ie  Nachkommen  

zu  übe r t r agen .  Es  w i rd  be fü rch te t ,  dass  be i  l änge ren  Au fen tha l t en  i n  e i nem A l t e r s -  

ode r  P f l egehe im  d ie  an fa l l enden  Kos ten  n i ch t  meh r  m i t  den  Ren ten  bezah l t  we rden  

können  und  d ie  L i egenscha f t  zu r  Zah lung  d iese r  Kos ten  ve rwe r te t  we rden  muss .  Es  

bes teh t  desha lb  v i e l f ach  de r  Wunsch ,  das  E igenhe im  den  Nachkommen  zu  e rha l t en .  

Rechtze i t ige  Über t ragung  kann  e in  Vor te i l  se in

Die  Ta r i f e  de r  me i s ten  A l t e r s -  und  P f l egehe ime  s i nd  e inkommens -  bez iehungswe ise  

ve rmögensabhäng ig .  De r  begü te r t e  Bewohne r  bezah l t  a l so  f ü r  d i e  g l e i chen  Le i s tun -

gen  un te r  Ums tänden  e rheb l i ch  meh r,  a l s  e i n  Bewohne r  ohne  E inkommen  und  ohne  

Ve rmögen .  E ine  Übe r t ragung  des  E igenhe ims  an  d ie  Nachkommen  vo r  E in t r i t t  i n  e i n  

A l t e r s -  ode r  P f l egehe im  kann  dahe r  du rchaus  von  Vo r te i l  se in .  Ve rsch iedene  A l t e r s -  

und  P f l egehe ime  sehen  a l l e rd i ngs  i n  i h re r  Tax rege lung  vo r,  dass  d ie  höhe ren  Ta r i f e  

auch  dann  zu r  Anwendung  kommen ,  wenn  de r  Bewohne r  ku rz  vo r  dem E in t r i t t  au f  

se in  Ve rmögen  ganz  ode r  t e i lwe i se  ve rz i ch te t  ha t .  I n  d i esen  Fä l l en  l ohn t  s i ch  e i ne  

Übe r t ragung  des  E igenhe ims  an  d ie  Nachkommen  n i ch t  meh r,  wenn  de r  E in t r i t t  i n  

e i n  A l t e r s -  ode r  P f l egehe im  be re i t s  i n  nächs te r  Ze i t  gep lan t  i s t .  

Wer  t räg t  d ie  ungedeck ten  Kosten  von  A l te rs -  oder  P f legehe imen?

Wird  das  E igenhe im  übe r t r agen  und  re i ch t  das  Ren tene inkommen  spä te r  n i ch t  zu r  

Bezah lung  de r  A l t e r s -  ode r  P f l egehe imkos ten  aus ,  so  s te l l t  s i ch  d i e  F rage ,  we r  d i e  

ungedeck ten  Kos ten  zu  übe rnehmen  ha t .  Genüg t  das  E inkommen  e ines  Ren tne rs  

n i ch t  zu r  Bezah lung  se ine r  Lebensha l t ungskos ten ,  so  ha t  e r  g rundsä tz l i ch  Ansp ruch  

au f  E rgänzungs le i s tungen .  Be i  de r  Be rechnung  des  Ansp ruches  au f  E rgänzungs -

l e i s tungen  w i rd   an  s i ch  nu r  t a t säch l i ch  vo rhandenes  E inkommen  ode r  Ve rmögen  

be rücks i ch t i g t .  Ange rechne t  w i rd  j edoch  auch  Ve rmögen ,  das  de r  Ren tne r  ohne  

rech t l iche Verpfl ichtung verschenkt oder als Erbvorbezug weggegeben hat (sog. Verzichts-

ve rmögen ) .  Es  w i rd  i n  d i esem Fa l l  e i n  f i k t i ves  Ve rmögen  be rücks i ch t i g t  und  be im  

E inkommen e ine  Amor t i sa t ion  d ieses  Vermögens  angerechnet .  D ies  kann dazu  führen ,  

dass  de r  be t ro f f ene  Ren tne r  ke inen  Ansp ruch  au f  E rgänzungs le i s tungen  ha t ,  obwoh l  

e r  übe r  ke in  Ve rmögen  und  nu r  übe r  e i n  ungenügendes  E inkommen  ve r füg t .  D ie  

ungedeck ten  He imkos ten  we rden  dann  p r imä r  von  de r  Soz ia l h i l f e  übe rnommen .  

Was sagt  das  Gese tz?

Gemäss Art .  328 ZGB ist  jeder,  der in f inanziel l  günst igen Verhältnissen lebt verpf l ichtet ,  

se ine  Ve rwand ten  i n  au f -  und  abs te igende r  L i n i e  zu  un te rs tü t zen ,  wenn  s ie  ohne 

d iesen Be is tand  in  Not  gera ten  würden.  Ges tü tz t  au f  d iese  Gesetzesbes t immung 

kann  das  Geme inwesen ,  das  im  Rahmen  de r  Soz ia l h i l f e  f ü r  ungedeck te  He imkos ten  

au f kommen  muss ,  Rückg r i f f  au f  d i e  Nachkommen  nehmen .  W i rd  den  Nachkommen  

e in  E igenhe im  m i t  ge r i nge r  hypo theka r i sche r  Be las tung  ve rschenk t  ode r  a l s  E rbvo r -

bezug über t ragen,  kann davon ausgegangen werden,  dass  be i  d iesen dann f inanz ie l l  

güns t i ge  Ve rhä l t n i sse  im  S inne  des  Gese tzes  vo r l i egen .  D ie  Nachkommen  müss ten  

a l so  zum indes t  e i nen  Te i l  de r  ungedeck ten  He imkos ten  übe rnehmen .  

Faz i t

Im H inb l i ck  darau f ,  dass  n ich t  a l le  A l te rs -  und  Pf legehe imtar i fe  e ine  Anrechnung von  

Ve rmögensve rz i ch ten  vo rsehen ,  de r  An rechnungswer t  e i ne r  L i egenscha f t  be i  den  

E rgänzungs le i s tungen  und  be i  de r  Soz ia l h i l f e  me i s t  bedeu tend  t i e fe r  i s t  a l s  d i e  

e f f ek t i ven  Ve rkeh rswer te  und  e ine  Ve rwe r tung  des  E igenhe ims  zuguns ten  des  Ge -

me inwesens  ve rm ieden  we rden  kann ,  l ohn t  s i ch  e i ne  rech t ze i t i ge  Übe r t ragung  des  

E igenhe ims  an  d ie  Nachkommen  i n  de r  Rege l  doch .

Autor:

l ic.  iur.  Wil ly Blätt ler
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Zahlungsmoral  –  d ie  Konsequenzen im
Immobi l ienbere ich

Gemäss  P ressebe r i ch ten  im  Ap r i l  2006  ha t  d i e  Zah l  de r  Konku rse  im  1 .  Qua r ta l  

2006  w iede r  zugenommen .  Be i  den  P r i va t konku rsen  wu rde  de r  höchs te  j e  e r z i e l t e  

Wer t  se i t  de r  SchKG-Rev i s i on  im  Jah re  1997  e r re i ch t .  Gemäss  C red i t r e fo rm  i s t  

e i ne  Trendwende  n i ch t  i n  S i ch t .  Rück f ragen  be i  unse re r  Buchha l t ungsab te i l ung  

e rgaben ,  dass  be i  unse ren  Kunden  –  n i ch t  zu le t z t  au fg rund  de r  konsequen ten  

Mahn rege lung  –  e r f r eu l i che rwe i se  ke ine  nennenswer te  Ve rände rung  de r  Zah lungs -

mora l  f es t zus te l l en  i s t .

Zah lungsverzug  des  M ie te rs  –  F r is tanse tzung  und  a l l en fa l l s  Künd igung

Der  Vermie te r  kann e inem säumigen Mie te r  e ine  schr i f t l i che  Zah lungs f r i s t  anse tzen

und  i hm and rohen ,  dass  be i  unbenü tz tem Ab lau f  de r  F r i s t  das  M ie t ve rhä l t n i s  ge -

künd ig t  we rde  (d i e  Zah lungs f r i s t  be i  Wohn -  und  Geschä f t s räumen  be t räg t  30  Tage ) .  

D ie  F r i s t  beg inn t  m i t  dem Tag ,  an  dem das  Sch re iben  vom M ie te r  i n  Emp fang  

genommen  w i rd  (Tag  de r  En tgegennahme w i rd  n i ch t  m i t gezäh l t ) .  Zah lungs f r i s t an -

se t zungen ,  d i e  m i t t e l s  e i ngesch r i ebene r  Pos t sendung  zuges te l l t  we rden ,  ge l t en  

–  wenn  de r  M ie te r  d i e  Sendung  wede r  i n  Emp fang  n immt  noch  au f  de r  Pos t s te l l e  

abho l t  –  e r s t  am l e t z ten  Tag  de r  s i eben täg igen  pos ta l i s chen  Abho l f r i s t  a l s  zuge -

s te l l t .  Bezah l t  de r  M ie te r  i nne r t  de r  angese tz ten  F r i s t  n i ch t ,  so  kann  de r  Ve rm ie te r  

von  Wohn-  und  Geschä f t s räumen  m i t  e i ne r  F r i s t  von  m indes tens  30  Tagen  au f  Ende  

e ines  Mona ts  künd igen .

Konkurs  e ines  M ie te rs

Der  Konku rs  e i nes  M ie te r s  ha t  n i ch t  e i n fach  d ie  Beend igung  des  M ie t ve rhä l t n i sses  

zu r  Fo lge .  De r  Ve rm ie te r  kann  j edoch  vom M ie te r  S i che rhe i t  f ü r  kün f t i ge  M ie t z i nse  

ve r l angen .  W i rd  d i e  ve r l ang te  S i che rhe i t  n i ch t  i nne r t  angemessene r  F r i s t  bezah l t ,  

s t eh t  dem Ve rm ie te r  das  Rech t  zu ,  dem M ie te r  ausse ro rden t l i ch  zu  künd igen .  Auch  

h ie r  s i nd  d ie  Fo rmvo rsch r i f t en  zu  beach ten .

Geschäf ts -M ie tverhä l tn isse

Be i  Geschä f t sm ie t ve rhä l t n i ssen  bes teh t  das  Re ten t i ons rech t ,  e i n  gese tz l i ches  

P fand rech t ,  we l ches  au f  d i e  M ie t z i ns fo rde rungen  de r  Ve rm ie te r scha f t  f ü r  e i nen  

ver fa l len  Jahresz ins  und  den lau fenden Ha lb jahresz ins  beschränk t  i s t .  D ie  Reten t ion  

muss  be im  Be t re i bungsamt  vo r  O r t  anbegeh r t  we rden .

Stockwerke igentum

Auch  be im  S tockwerke igen tum muss  s i ch  de r  Ve rwa l t e r  ab  und  zu  m i t  auss tehen -

den  Un te rha l t skos ten  abmühen .  Um auss tehende  Zah lungen  e inzuve r l angen  s tehen  

f o l gende  Mög l i chke i t en  zu r  Ve r fügung .  Neben  e ine r  no rma len  Be t re i bung  bes teh t  

be im  S tockwerke igen tum e in  Re ten t i ons rech t  ( ana log  Geschä f t sm ie ten ) .  Eben fa l l s  

ha t  d i e  Geme inscha f t  f ü r  d i e  au f  d i e  l e t z ten  d re i  Jah re  en t f a l l enden  Be i t r ags fo rde -

rungen  Ansp ruch  au f  E r r i ch tung  e ines  P fand rech tes  an  dessen  An te i l .  D ie  Bes t im -

mungen  übe r  d i e  E r r i ch tung  des  Bauhandwerke rp fand rech tes  s i nd  ana log  anwend -

ba r.  I n  se l t enen  Fä l l en  kann  es  dabe i  zu  e i ne r  Zwangsve rwe r tung  de r  S tockwerk -

e inhe i t  kommen .

Faz i t

Dank  g rossem Fachw issen  und  kompe ten te r  Bew i r t scha f t ung  de r  L i egenscha f t en  

du rch  p ro fess ione l l e  F i rmen  kann  Ge ld  gespa r t  we rden .  N i ch te inha l t en  von  F r i s t en  

und  Fo rmvo rsch r i f t en  kos ten  l e i de r  n i ch t  nu r  Ze i t…
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Andreas Baumann

Gaby Roth

Sibylle Suter

Zaklina Mitic

In eigener Sache

Andreas  Baumann  t r a t  am 1 .  Ma i  2001  i n  unse re  F i rma  e in .  Se i t he r  f üh r t  e r  e r f o l g -

re i ch  e i n  Team in  de r  t echn i schen  Immob i l i enbew i r t scha f t ung .  W i r  danken  Andy  f ü r  

se ine  5 - jähr ige  F i rment reue ,  den  t o l l en  E insa t z ,  se inen  We i tb l i c k  und  se ine  ak t i ve  

M i tw i r kung  be i  de r  Manda tsakqu i s i t i on  he rz l i ch .  Zum bevo rs tehenden  Absch luss  zum 

e idg .  d i p l .  Immob i l i en -Treuhände r  wünschen  w i r  i hm  v ie l  E r f o l g  und  das  e r f o rde r -

l i che  Quän tchen  G lück .  G le i chze i t i g  f r euen  w i r  uns  au f  e i ne  Fo r t se t zung  de r  s te t s  

angenehmen  Zusammenarbe i t .  

 

Herzlich Willkommen.

Am 1 .  Ap r i l  2006  t r a t  Gaby  Roth  i n  e i nem 80%-Pensum d ie  S te l l e  a l s  Teamle i t e r i n

i n  de r  t echn i schen  Immob i l i en -Bew i r t scha f t ung  be i  de r  Casag  Immob i l i en  AG an .  

D ie  neue  S te l l en inhabe r i n  i s t  37 jäh r i g ,  ve rhe i ra te t  und  wohn t  m i t  i h re r  Fam i l i e  i n

Gra feno r t  OW.  A l s  e i dg .  d i p l .  Immob i l i en -Treuhände r i n  b r i ng t  s i e  e i ne  re i che  

E r fah rung  im  Immob i l i enwesen  m i t .  

Eben fa l l s  an fangs  Ap r i l  2006  i s t  Siby l l e  Su te r ,  S tans ,  a l s  Sachbea rbe i t e r i n  f ü r  

Ve rkau fs - ,  E rs t ve rm ie tungs -  und  Be ra tungsmanda te  i n  e i nem 100%-Pensum be i  de r  

Red inves t  Immob i l i en  AG,  Luze rn ,  e i nge t re ten .  S ie  i s t  26 jäh r i g ,  d i p l .  Be t r i ebsw i r t -

scha f t e r i n  HF,  und  ve r füg t  be re i t s  übe r  v i e l f ä l t i ge  p rak t i s che  E r fah rungen  im  Immo -

b i l i enbe re i ch .  

W i r  he i ssen  Gaby  Ro th  und  S iby l l e  Su te r  he rz l i ch  w i l l kommen .

Auf Wiedersehen.

Am 28 .  März  2006  i s t  unse re  l ang jäh r i ge  M i ta rbe i t e r i n  Zak l ina  M i t i c  g l ück l i che  

Mu t te r  von  Luna  De l i a  geworden .  Dahe r  ve r l i ess  s i e  d i e  Red inves t  Immob i l i en  AG 

Luze rn  nach  gu t  d re i  Jah ren  engag ie r t em E insa t z  a l s  Sachbea rbe i t e r i n  i n  unse re r  

Immob i l i en -Bew i r t scha f t ung .  S ie  wa r  be re i t s  von  1992  b i s  2001  i n  unse re r  F i rma  

–  zue rs t  a l s  kau fmänn i sche  Leh r toch te r  und  dann  i n  ve rsch iedenen  Ab te i l ungen  –

tä t i g .  W i r  wünschen  de r  wachsenden  Fami l i e  a l l es  Gu te  f ü r  d i e  Zukun f t  und  f r euen  

uns  übe r  j edes  W iede rsehen .
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.............................................................................................................................................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................

Andreas Baumann

Noetzli  Immobilien AG

Mattstrasse 18

6052 Hergiswil

Telefon 041 632 53 53

Fax 041 632 53 50

info@noetzl i .ch

www.noetzl i .ch

Luzern                   Herg iswi l  NW         Sursee


