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«Alles Gute zum Jahreswechsel
und danke fiir's Vertrauen»

Sind Sie zufrieden mit dem Jahr 2019?
Ist alles nach Ihren Wiinschen gelau-
fen? Wir hoffen, Sie konnen diese
Fragen mit Ja beantworten. Auch wir
nehmen den Jahreswechsel zum An-
lass fiir eine kurze Bilanz. Wir blicken
auf ein hektisches und arbeitsreiches
Jahr zuriick und diirfen mit dem
Erreichten sehr zufrieden sein. Dafiir
gebiihrt all unseren Mitarbeitenden,
aber ganz speziell unserer treuen
Kundschaft ein herzliches DANKE-
SCHON.

Das heisst natlirlich nicht, dass wir uns
2020 zurucklehnen kénnen. Es erwarten
uns weitere interessante Herausforderun-
gen. Nebst unseren gewohnten Aufgaben
im Immobilienbereich wird auch bei uns
die Digitalisierung zum zentralen Thema.
Wir sind Uberzeugt, dass wir unseren Kun-
denservice mit den neuen Technologien
stetig verbessern und vereinfachen kénnen.

Abschied nach 43 Dienstjahren

Fir mich persénlich bringt das kommen-
de Jahr bedeutende Veranderungen. Ich
werde mich im nachsten Frihjahr - nach
43 Dienstjahren bei der Redinvest - vor-
zeitig in den Ruhestand verabschieden. Es
freut mich ganz besonders, konnten wir per
1. April 2020 fliir «meine» Bereiche Perso-
nal/Finanzen in der Person von Micheéle
Gassmann eine ausgewiesene Fachfrau
gewinnen. Meine Firmenanteile werden
von den bestehenden Aktiondaren Uber-
nommen. Mit vollem Elan begebe ich mich
nun in den Endspurt. Es ist mir ein An-
liegen, mich bei Ihnen fiir die langjahrigen,
sehr angenehmen und freundschaftlichen
Kundenbeziehungen zu bedanken.

Ich winsche Ihnen und Ihren Angehdrigen
sowie meinen Weggefahrten bei der Red-
invest frohe Festtage sowie viel Glick,
Gesundheit und Erfolg im neuen Jahr.
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Zonenplanrevision

Mehrwertabgabe bei Grundstiicken

In vielen Gemeinden lauft die Revisi-
on der Ortsplanung. Die kommunalen
Nutzungsplanungen sind bis spdtes-
tens Ende 2023 an die Vorgaben
des eidgendssischen Raumplanungs-
gesetzes, des kantonalen Planungs-
und Baugesetzes sowie des kantona-
len Richtplans anzupassen. Konkret
soll die Zersiedlung gestoppt und die
Siedlungsentwicklung nach innen
vorangetrieben werden.

Seit dem 1. Januar 2018 sind die Gemein-
den verpflichtet, bei Um- und Auf-
zonungen in Gebieten mit Bebauungs-
oder Gestaltungsplanpflicht die Mehr-
werte (Wertdifferenz vor und nach der
Ein- bzw. Aufzonung) zu bestimmen.
20 Prozent dieses Mehrwerts fallen der
offentlichen Hand zu. Gemass der Weg-
leitung
empfohlen, vor einer 6ffentlichen Auflage
die Mehrwerte zu ermitteln und mit der
Eigentimerschaft eine allfallige Mehr-
wertabgabe verbindlich festzulegen. Alle
beteiligten Parteien erhalten durch diese
friihzeitigen Abklarungen eine Planungs-
sicherheit hinsichtlich der mit der
Einzonung verbundenen Abgaben.

des Kantons Luzern wird

In den letzten Monaten konnten wir be-
reits in verschiedenen Gemeinden mittels
Immobilienbewertung die Mehrwertbe-
rechnungen vornehmen. Beromuinster ist
eine dieser Gemeinden und befindet sich
aktuell im Verfahren der Zonenplanrevision.

Claudia Kach Egli, Gemeindeschreiberin,
Bereichsleiterin Bauen und Erbschaften,
schildert nachstehend freundlicher-
weise ihre Erfahrungen in einem kurzen
Interview:

Was war die grosste Herausforde-
rung im Umgang mit den Grund-
eigentiimern betreffend die Abgabe?

Das ganze Umfeld im Bereich der
Raumplanung und Siedlungsentwick-
lung hat sich mit der deutlichen An-
nahme des Raumplanungsgesetzes im
Jahr 2014 verandert. Die neu einge-
fihrte Mehrwertabgabe ist eine Folge
davon,
Anspruch auf eine konkrete Sicher-
stellung
Verfligbarkeit des eingezonten Lan-
des. Dies hatte grosse Erklarungs- und
Sensibilisierungsarbeit
zur Folge. Bei der Mehrwertabgabe
haben wir wahrgenommen, dass sich
viele Grundeigentimer der dynami-

daneben aber auch der

der Verflissigung und

unsererseits

schen m2- Preise der letzten Jahre und
des daraus ergebenden Planungs-
mehrwerts zundchst noch nicht be-

wusst waren.

Welchen Zeitpunkt der Wertermitt-
lung wahlten Sie und warum?

Beromlunster ist eine Kompensations-
gemeinde, das heisst, Neueinzonungen
sind nur unter der Voraussetzung von
mindestens flachengleichen kompen-
satorischen Auszonungen madglich.
Bei kompensatorischen Ein- und Aus-
zonungen koénnen die sich aus den
Einzonungen ergebenden Mehrwerte
(ganz oder teilweise) zur Entschadi-
gung der Auszonungen verwendet
werden. Voraussetzung daflr ist eine
gitliche Einigung zwischen Kanton,
Gemeinde und den beteiligten Grund-
Die Ermittlung der
Mehrwertabgabe muss daher vor der
Beschlussfassung durch die Stimm-

eigentimern.

berechtigten erfolgen.

Welche Anforderungen stellen Sie an
die Bewerter und das Gutachten?

Die Gutachter haben den Auftrag nach
bestem Wissen und Gewissen zu erful-

Redinvest Immobilien AG | www.redinvest.ch | aktuell - Dezember 2019

Sursee | Schétz | Willisau | Zofingen



Auch die Gemeinde Beromunster
ist von der neuen Zonenplan-
revision betroffen.

Claudia Kach Egli
Gemeindeschreiberin,
Bereichsleiterin Bauen und
Erbschaften

len und strenge Unparteilichkeit zu
wahren. Jede persdnliche Beziehung
oder Bekanntschaft zu den Grund-
eigentiimern oder der Gemeinde kann
den Anschein von Befangenheit erwe-
cken und ist daher ein Ausstandsgrund
im Sinne des Verwaltungsrechtspflege-
gesetzes. Daneben hat der Bewerter
Gewahr fir ein fachlich fundiertes Gut-
achten zu bieten, wobei auch Kennt-
nisse des regionalen Marktes sicher
vorteilhaft sind. Erganzend gilt es zu
beachten, dass der Wert des Bodens
auf den Grundlagen der maximal mdg-
lichen Nutzung zu berechnen ist,
welche der kinftigen Nutzungszone

zugrunde gelegt wird.

Verlassen Sie sich auf ein Gutachten
pro Baufeld oder ist ein Zweitgutach-
ten sinnvoll?

Bei kleineren Flachen haben wir uns -
in Rlcksprache mit den betroffenen
Grundeigentiimern - auf eine Bewer-

tung verlassen. Fir die grbdsseren
Ein- und Umzonungsgebiete haben wir
zwei Immobilienbewertungen in Auf-
trag gegeben und den Mittelwert
beider Schatzungen als Grundlage fur
die Mehrwertabgabe herangezogen.
Dieses Vorgehen wurde wiederum im
Vorfeld mit den betroffenen Grund-

eigentiimern abgesprochen.

Die Redinvest Immobilien AG bietet Im-
mobilienbewertungen fir die Bestimmung
der Mehrwertabgabe als unabhangiger
Partner flir Gemeinden und Grundstick-
eigentiimer an. Fir Fragen zum Thema
Mehrwertabgaben stehen wir Ihnen ger-
ne zur Verfigung. Kontaktieren Sie uns
flir ein unverbindliches Gesprach.
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Redinvest personlich

Willkommen!

Am 1. August 2019 trat Corinne Jenny
ihre Stelle als Buchhaltungsspezialistin
am Standort Sursee an.

Mitte August 2019 durfte Michelle
Schwizer die dreijéhrige Lehrzeit erfolg-
reich beenden. Wir freuen uns, sie in
unserem Immobilienshop in Zofingen
weiter beschéftigen zu dirfen.

Seit dem 1. September 2019 wird die
Buchhaltung / Administration
durch Margrith Peter erganzt. In Sursee
freut sich die Vermarktungsabteilung
Uber fachmannische Unterstiitzung in der
Person von Raffael Weber.

in Schotz

Am 1. Oktober 2019 trat Petra Kuoni
ihre Stelle als Immobilien-Bewirtschafte-
rin in Sursee an. Sie ist flur die Bewirt-
schaftung einer Vielzahl
Mandate verantwortlich.

technischer

Die Niederlassung Zofingen konnte
in Micheéle Wittwer per 1. Dezember
2019 eine ausgewiesene Fachfrau flr die
technische Immobilienbewirtschaftung
gewinnen.

Wir heissen die neuen Mitarbeitenden bei
der Redinvest herzlich willkommen.

Danke fiir die Firmentreue!

Am 1. August 2019 blickte unser Verwal-
tungsratsprasident und Geschaftsleitungs-
mitglied Michael Eiholzer auf 10 Jahre
Redinvest zurlck.

Zu einem aussergewohnlichen Jubilaum
durfen wir Josef Hodel, Verwaltungs-
rat und Mitglied der Geschaftsleitung,

Kontakt

Redinvest Immobilien AG | www.redinvest.ch

gratulieren: Am 1. November 1984 in die
Redinvest eingetreten, pragt er nun bereits
seit 35 Jahren die erfolgreiche Firmenge-
schichte der Redinvest.

Fir die Firmentreue danken wir den Jubil-
aren herzlich und freuen uns auf hoffentlich
viele weitere Jahre.

Gratulation!

Im August 2019 hat Roger Kiefer seine
anspruchsvolle Ausbildung erfolgreich
abgeschlossen und darf sich nun eidg.
dipl. Immobilien-Treuhander
Am Hauptsitz Sursee leitet er ein Bewirt-
schaftungsteam und steht
Kundschaft im Miet- und Stockwerk-
eigentumsbereich gewohnt kompetent
zur Verfligung.

nennen.

unserer

Nach vierjahriger Studienzeit hat Marco
Hodel alle Priifungen erfolgreich bestan-
den und kann sich nun mit dem Titel
«Bachelor of Science in Business Admini-
stration, Major Immobilien», abgekiirzt
«BScBa Immobilien» schmiicken. Nebst
seiner Bewirtschaftungstatigkeit als aus-
gewiesener Immobilienfachmann ist er
innerhalb der Redinvest flir den Digitali-
sierungsprozess verantwortlich.

Jeanne Barmettler darf sich freuen,
den Lehrgang «Assistentin Bewirtschaf-
tung Mietliegenschaften SVIT» mit Bra-
vour bestanden zu haben. Am Standort
Sursee widmet sie sich mit viel Engage-
ment der kaufmannischen Immobilien-
bewirtschaftung.

Zu diesen tollen Prifungserfolgen gratu-
lieren wir ganz herzlich.

Christoph-Schnyder-Str. 46 | 6210 Sursee | T 041 926 70 50 | sursee@redinvest.ch
Luzernerstrasse 11 | 6247 Schoétz | T 041 984 01 21 | schoetz@redinvest.ch
Menznauerstrasse 7 | 6130 Willisau | T 041 970 46 00 | willisau@redinvest.ch
A\ht Luzernerstrasse 2 | 4800 Zofingen | T 062 745 18 50 | zofingen@redinvest.ch



